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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna c¢ast:

Odbor vystavby a uzemniho planovani Méstského ufadu Stfibro, jako orgadn uzemniho planovani
pfislusny podle § 6 odst. 1 pismeno e) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), a podle § 149
odst.1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen "spravni fad"),
na zadost, kterou dne 20. 6. 2023 podal a dne 24. 8. 2023 doplnil stavebnik:

Stredni odborna $kola Stfibro, IC 687 83 728,
se sidlem BeneSova 508, 349 01 Stfibro,

zastoupena na zakladé plné moci: REZANINA&BARTON s.r.o., IC 242 86 923, se sidlem
Jenikovice 111, 503 46 Jenikovice, ve véci dle projektové dokumentace

,»Projektova dokumentace pro pavilon sportovni haly a odbornych u¢eben
(dale jen "zamér"),
kterou vypracovala REZANINA&BARTON s.r.o., Jenikovice 111, 503 46 Jenikovice, na pozemku
st. p. €. 700, st. p. €. 2501, st. p. €. 2502 a dale p. p. €. 1229/2, p. p. €. 1229/23, p. p. €. 3273/1, p.
p. €. 3273/3 a p. p. €. 3273/4, vSe v katastralnim uzemi Stfibro, vydava podle § 96b stavebniho
zakona a § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Zamér je dle predlozené projektové dokumentace ,Projektova dokumentace pro pavilon
sportovni haly a odbornych uéeben®, z data 06/2023, dokumentace pro spoleéné povoleni, z
hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cild a ukol(l Uzemniho planovani

pfipustny.
DotCeny organ podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona stanovi nasledujici podminky pro
uskute€néni zameéru:

[ predlozeny zamér bude umistén v souladu s projektovou dokumentaci ,Projektova
dokumentace pro pavilon sportovni haly a odbornych uceben® z data 06/2023, kterou
vypracovala REZANINA&BARTON s.r.o., IC 242 86 923,

[J s ohledem na navrzené technologické feSeni stavby, obsahujici celkem 24 vzduchotechnickych
jednotek (venkovnich jednotek tepelného Cerpadla a vzduchotechniky) a predpokladany vliv
téchto zdroju hluku na okoli, bude proveden zkusebni provoz, v ramci kterého bude provedeno
méfeni a vyhodnoceni hluku s ohledem na blizkost obytné zastavby v ulici Smetanova a ul.
Prokopa Holého, Stfibro,
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[1 vy8kova urovenn upraveného terénu na hranici arealu 3koly s vefejnym prostranstvim
nepfesahne uroven stavajiciho terénu,

[1 stavebnik spolu s navrhem na umisténi stavby pfedlozi smlouvy s pfisludnymi vliastniky vefejné
technické a dopravni infrastruktury, ktera vyzaduje upravu.

Odtivodnéni:

Provedenim stavebniho zaméru dojde ke zméné v izemi ve smyslu § 2 odst. 1 stavebniho zakona
v platném znéni. Pozemek zaméru se nachazi v zastavéném Uzemi, v centralni ¢asti mésta Stfibra
a je ohrani¢en mistni komunikaci Prokopa Holého, Smetanova a Komenského. Jedna se o areal
stavajici stfedni odborné Skoly. Stavajici maximalni kapacita Skoly je 300 zakd, navySeni kapacity
Skoly je projektovano o 150 novych zakd. Na jizni strané aredlu tvofi hranici stavajici objekt
stfedni odborné 3koly v klasicistnim slohu, ktery bude ponechan. Navrzené objekty a budovy jsou
navrzeny jako pfistavba Skoly — stavajici klasicistni budovy. V misté pfistavby se momentalné
nachazi stavajici télocvitna, ktera je dispoziCné nevyhovujici. Dale se zde nachazi technické
budovy slouZici pro provoz arealu a jako garazova stani. VSechny tyto stavby budou odstranény
(jedna se o samostatnou projektovou dokumentaci o odstranéni stavby). Hlavni budova Skoly je
podsklepena pod jejim celym pladorysem. VySkové Urovné podlahy v suterénu jsou proménlivé.
Projekt respektuje stavajici vychod a schodistovy prostor ze stavajici kotelny v severovychodni
Casti arealu.Na stavajicim objektu Skoly budou provedeny stavebni uUpravy, aby bylo mozné
pfistavbu provozné propojit se stavajicim objektem. Navrhovana pristavba bude komunikacné
propojena se stavajicim objektem Skoly cca v misté stavajiciho spojovaciho kréku s télocvicnou.
Komunikaéni propojeni je navrzeno v urovni stavajici nivelety terénu, tj. do spodni &asti chodby
schodistového prostoru. Druhé propojeni je vySkové situovano na druhou mezipodestu schodisté
do 2NP stavajiciho objektu. Navrzena novostavba je koncipovana v ¢asti u¢eben a zazemi Skoly
jako dvoupodlazni s komunikaénim propojenim se stavajicim objektem Skoly v mistech pavodniho
spojovaciho kréku télocviény. Ve vychodni Casti objektu pfistavby jsou navrZzeny nové uéebny,
garazova stani, technické a Satnové zazemi. Objekt je tvofen jednotlivymi kvadrovitymi hmotami,
které jsou vysSkové i prostorové uskakané. ZastfeSeni je tvofeno plochymi stfechami s pomérné
vysokymi atikami.V zapadni Casti je navrZzena Skolni télocvi€na vCetné zazemi. TélocviCna je
navrzena jako jednopodlazni objekt monolitické Zzelezobetonové konstrukce se zastfeSenim
ocelovou vaznikovou konstrukci. Vyskova uroven konstrukce nové télocvi¢ny nepfesahne droven
+ 10,7 m od urovné podlahy ( cca, 10,5 m od upraveného terénu). Pfistavba dale zahrnuje feSeni
zpevnénych ploch v€etné parkovaci kapacity, retenCni nadrz a arealové rozvody siti (voda,
kanalizace, arealové osvétleni, elektro. Cast objektu bude slouzit pro vyuku stfedni odborné $koly
spole¢né s autoskolou. Soucasti projektu je u télocvi€na, ktera je ur¢ena pro sportovni aktivity v
ramci $koly. Hlavni vchod pro uzivatele SOS je nové uréen ze zapadni strany arealu. Dale je
navrZzena vytahova Sachta propojujici obé patra navrhované pfistavby a tfi patra ve stavajici
budové. Stavajici nakladova rampa na severozapadnim rohu objektu zlstane zachovana a terénni
upravy v okoli se podfizuji jejimu stavajicimu stavu. Fasady celého objektu jsou feSeny kontaktnim
systémem omitkou bilé barvy v kombinaci s vertikalnimi lamelami. Vyplné otvord a prvky
oplechovani budou také cileny do odstinl bilé barvy. Pro vizualni rozdéleni hmot objektu je fasada
délena uskakanim padorysu a vySkovymi rozdily jednotlivych hmot. Hlavni vstup do objektu je
opatfen zavétfim. Sokl bude opatfen dekorativni omitkou.

Méstsky ufad Stfibro, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako pfislusny organ Uzemniho
planovani vydava ke zminénému zaméru podle § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkon, zavazné
stanovisko. Ufad Gzemniho planovani ve smyslu § 96b odst. 3 stavebniho zakona, posoudil
pfipustnost zaméru z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovan cili a ukolll Uzemniho planovani, dalSich podkladd premis,
které vzajemné hodnoti takto:

Politika uzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni Aktualizace &. 4 zavazné od 01.09.2021 nema vliv na
vySe uvedeny zamér, protoZze na vySe uvedenych pozemcich se nenachazi Zadny zamér
republikového vyznamu a ufad uzemniho planovani neshledal rozpor s prioritami Uzemniho
planovani.
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Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Plzenskeho kraje (ZUR), nabyti uginnosti dnem
24.01.2019 a Pravni stav ZUR PK po vydani Aktualizace €. 4, nemaji vliv na vySe uvedeny zamér
protoZe na vySe uvedenych pozemcich se nenachazi zamér nadmistniho vyznamu.

Z pohledu platného Uzemniho planu Stibro se pozemky st. p. &. 700, st. p. &. 2501, st. p. &. 2502
a dale p. p. €. 1229/2, p. p. €. 1229/23, p. p. €. 3273/1, p. p. €. 3273/3 a p. p. €. 3273/4, vSe v
katastralnim uzemi Stfibro, nachazi v zastavéném uzemi na ploSe s funkénim vyuzitim Plochy
verejné vybavenosti (OV), které je specifikované pfevazujicim zplsobem vyuZiti nekomercnich
zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultury v€etné
cirkevnich objektu, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva. V kategorii vzdélavani a vychova pak
tyto plochy zahrnuji pozemky pro Skolska, vzdélavaci a vychovna zafizeni a s nimi souvisejici
stavby (stravovani, Skolni druzina apod.) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a vefejnych prostranstvi. Pfipustnym vyuzitim v tomto Uzemi jsou mj. jednotlivé typy (stupné)
Skolskych zafizeni, v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dal8ich ucelovych zafizeni.
Podminéné pfipustnym vyuzitim jsou byty sluzebni, pohotovostni a majitelll zafizeni. Podminky
prostorového usporadani nejsou Uzemnim planem St¥ibro pro dané pozemky stanoveny.

Zamér dostavby Skolského zafizeni Stfedni odborné Skoly Stfibro vyhovuje platnym limitim
stanovenym Uzemnim planem Stibro (nabyti u&innosti 17.1.2022). Z vy$e uvedenych divodu je
posuzovany zamér pripustny.

Organ uzemniho planovani Zzadost o vydani zavazného stanoviska k pfedloZzené projektové
dokumentaci obdrzel dne 20.6.2023. Vzhledem ktomu, Ze shledal v projektové dokumentaci
nedostateCny popis a udaje k vyS8kovému osazeni zaméru, k navazani navrzené pristavby na
stavajici objekt Skoly, udaje k rozmisténi venkovnich jednotek vzduchotechniky, vyzval zadatele
k doplnéni podklad(l. Zadatel doplnil podklady dne 24.8.2023. Cilem Uzemniho planovani a
povinnosti organu uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, uspokojovat potfeby soutasné generace,
aniz by byly ohroZovany podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici objekt Skoly s jejim
zazemim pochazi z poCatku 20. stoleti a zhruba ve stejném obdobi probéhla urbanizace
navazujiciho uzemi. Vyznamnéjsi stavebni Uprava Skoly, ktera by ménila prostorové feSeni jejiho
arealu byla provedena naposledy v Sedesatych a sedmdesatych letech minulého stoleti. Z pohledu
soucasného systému Skolstvi je stavajici zazemi Skoly jiZ nevyhovujici a dostavované objekty
s ohledem na pouzité stavebni materialy a stavebni technologie jsou i pfes kvalitni udrzbu na
hrané jejich Zivotnosti. Zejména omezené prostorové moznosti tedy definovaly predlozeny zamér.
Stavebnik po pfedchozich jednanich s organy samospravy a vefejné spravy, ale i ob&any proved|
korekci zejména vySky navrhované dostavby, ale i jeji umisténi na stavebnim pozemku, kde doslo
k oddaleni navrzeného objektu télocvi¢ny od stavajici bytové zastavby v ulici Smetanova, Stfibro.
Tim doSlo k pfijatelnému FeSeni navaznosti novostavby na stavajici vyznamny klasicistni objekt
Skoly, kdy navrzena novostavba nebude vytvaret nevhodnou dominantu potlacujici architektonické
hodnoty, kterymi jsou objekt Skoly i nékteré vilové domy v navazujicim prostoru. Tim byl spinén
pozadavek ochrany urbanistického a architektonického dédictvi, které se v uzemi nachazi.
Navrzena dostavba jako moderni zafizeni obsahuje Fadu technologickych prvkd, mj. 24
venkovnich vzduchotechnickych jednotek, které do uUzemi vnasi novou hlukovou zatéz,
koncentrovanou do malého prostoru v blizkosti 13 az 31 m od stavajici obytné zastavby. Podle
studie je uvazovano s hlu€nosti jednotek 50 az 67 dB. Na zakladé zkuSenosti spravniho organu
s obdobnymi zafizenimi a s ohledem na jejich mnozstvi spravni organ uloZil podminku provedeni
zkusebniho provozu, v ramci kterého bude provedeno méfeni a vyhodnoceni hluku s ohledem na
blizkost obytné zastavby v ulici Smetanova a ul. Prokopa Holého, Stfibro a realizace pfipadnych
napravnych opatfeni v pfipadé nevyhovuijicich vysledkd. Tim bude splnéna spoleCenska podminky
ochrany podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel v Gzemi a zaklad jejich totoznosti a soudrznosti
obyvatel a uzivatelll Uzemi. Protoze areal Skoly je prostorové vymezen koridory mistnich
komunikaci, které jej obklopuji ze vSech stran, je i omezena moznost umisténi nékterych
zadoucich funkci a sluzeb v tomto arealu, zejména pak ploch zelené nebo ploch pro dopravu.
Stavajici kapacita Skoly je 300 stfedoskolskych zaku a navrzenou stavebni Upravou bude kapacita
navysena o dalSich 150 zakl. Stavajici kapacita parkovacich mist v arealu je 9 parkovacich stani,
pocCet stani se stavebni uUpravou navySuje na celkovych 21 venkovnich stani. Realizované
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navySeni poctu parkovacich mist prezentuje navySenou kapacitu zakl. Vypocet je proveden
v souladu s platnymi pravnimi poZzadavky, ale je zfejmé Ze pokud hodnotime stav stavajiciho poctu
zakl a vyucujicich, bylo by zadoucim vyznamné vysSi pocCet parkovacich mist. Ze zkuSenosti
spravniho organu je znamé, Ze soucCasné potfeby parkovani uzivateld Skoly jsou vyznamnym
zpusobem uspokojovany na plochach vefejnych i soukromych parkovacich mist v Uzemi, ale i na
plochach, které pro parkovani nejsou uréené. Stav navazujicich ulic Smetanova, Komenského,
Prokopa Holého a Dvofakova dlouhodobé neuspokojuje pozadavky na bezpecCnost a plynulost
dopravy a neexistuji chranéné trasy pro pési. Tento stav omezuje jak uZivatele Skoly, tak dalSi
uzivatele navazujiciho uzemi. ProtoZe ukolem organu uzemniho planovani je posuzovat stav
uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty s ohledem na podminky v Uzemi a sou€asné je
jeho povinnosti stanovovat podminky pro provadéni zmén v Uzemi, zejména pak s ohledem na
stavajici stav, charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, stanovil organ
uzemniho planovani podminku pfedloZzeni smlouvy s pfislusnymi vlastniky vefejné technické a
dopravni infrastruktury, ktera vyzaduje Upravu, tim je rozuméno zejména dohodu s vlastnikem
navazujicich mistnich komunikaci o provedeni jejich Uprav, pfipadné uprav souvisejici technické
infrastruktury. Spinénim stanovenych podminek dojde ke spinéni cild a ukol{l uzemniho planovani
a je vytvoren predpoklad dosazeni vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a posuzovany zamér je tedy
pripustny.

Informace:

Proti tomuto zadvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolani, nebot’ tento ukon neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah tohoto zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢&ast navazujiciho rozhodnuti
spravniho organu. Odvolani je mozné az proti rozhodnuti, které je podminéné timto zavaznym
stanoviskem.

Bc. Vladislav Hanzlicek v.r.
vedouci odboru vystavby a uzemniho planovani

Obdrzi:
REZANINA&BARTON s.r.o., Jenikovice 111, 503 46 Jenikovice, IDS: uk6ccby
MeéU Stribro OVUP, obecny stavebni ufad

Vypraveno dne:
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